
 

विक्रय विलेख का संक्षिप्त वििरण 
1. सम्पत्ति का प्रकार  

:  

आवासीय 

2. मोहल्ला/ग्राम : टाउनशिप (एल्डिको इम्पीररया) 
शससेण्डी रोड, लखनऊ 

3. वाडड : लखनऊ 

4. सम्पत्ति का त्तववरण : अल्प आय वर्ड/आर्थडक दृष्टट से 
दरु्डल आय वर्ड (EWS)/(LIG) फ्लैट 
संo ............, ब्लाक-................, 
एष्ल्डको इम्पीररया, शससेण्डी रोड, 
तहसील- सरोजनी नर्र, ष्जला– 
लखनऊ। 

5. मापन की इकाई : वर्डमीटर में। 

6. ननशमडत क्षेत्रफल  : ...............वर्डमीटर  

7. सम्पत्ति का क्षेत्रफल : ................वर्डमीटर 

8. सड़क की ष्थथनत : शससेण्डी रोड से 500 मीटर से 
अर्िक दरूी पर ष्थथत  

9. अन्य त्तववरण : ग्रुप हाउशसरं् काम्पलेक्स 18 मीटर 
से अर्िक चौड़ी सड़क पर ष्थथत व 
कानडर पर ष्थथत नहीं है। 

10. त्तवक्रय मूल्य  : रूo ......................... /- 

11. माशलयत  : रूo ................. /- 

12. थटाम्प : रूo .......................... /- 
1. त्तवके्रता का त्तववरण : 1. एष्ल्डको हाउशसरं् एण्ड 

इण्डथरीज शलशमटेड एक कम्पनी है 
ष्जसका र्ठन कम्पनी  
अर्िननयम, 1956 के प्राविानों के 
अन्तर्डत हुआ है एव ं ष्जसका 
पंजीकृत कायाडलय एष्ल्डको कापोरेट 
चमै्र्र-1, द्त्तवतीय तल, त्तवभूनत 
खण्ड (ननकट मण्डी पररषद) र्ोमती 
नर्र, लखनऊ – 226010 
2. नेप्च्यून इंफ्राकॉम प्राइवेट 
शलशमटेड, एक कम्पनी है ष्जसका 



र्ठन कम्पनी  अर्िननयम, 1956 
के प्राविानों के अन्तर्डत हुआ है 
एवं ष्जसका पंजीकृत कायाडलय 
एष्ल्डको कापोरेट चमै्र्र-1, 
द्त्तवतीय तल, त्तवभूनत खण्ड (ननकट 
मण्डी पररषद) र्ोमती नर्र, 
लखनऊ – 226010 
 

2. के्रता का त्तववरण :  

 
 

 

विके्रय विलेख 

प्रथतुत त्तवक्रय त्तवलेख आज ददनांक ..............को (i) एष्ल्डको हाउशसरं् एण्ड इण्डथरीज शलशमटेड 
(PAN-AAACE4554G) जोकक कम्पनी अर्िननयम, 1956 के प्रात्तविानों के अन्तर्डत पंजीकृत है, 
ष्जसका पंजीकृत कायाडलय एष्ल्डको कापोरेट चमे्र्र-1, द्त्तवतीय तल, त्तवभूनत खण्ड (ननकट मण्डी 
पररषद) र्ोमती नर्र, लखनऊ-226010, (ii) नेप्यून इन्फ्राकॉन प्राइवेट शलशमटेड (PAN- 
______________) जोकक कम्पनी अर्िननयम,1956 के प्रात्तविानों के अन्तर्डत पंजीकृत कम्पनी 
है, ष्जसका पंजीकृत कायाडलय एष्ल्डको कापोरेट चेम्र्र-1, द्त्तवतीय तल, त्तवभूनत खण्ड (ननकट 
मण्डी पररषद) र्ोमती नर्र, लखनऊ-226010, उक्त दोनों त्तवके्रता, द्वारा अर्िकृत हथताक्षरी 
श्री ब्रिजेन्र कुमार शसहं पुत्र श्री तीरथ राज शसहं (ष्जसे एतद्पश्चात ्“त्तवके्रता” सम्र्ोर्िक ककया 
र्या है तथा ष्जसमें ननटपादनकताड, प्रिासक, अर्िकृत प्रनतननर्ि, हथतान्तररती सष्म्मशलत माने 
जाएंरे्)। 

      

एिम ्

  

(1) .............................................................................व्यवसाय-  ..........................) 
 

ननवासी      ...................................................................................       (PAN-  

 

.................................)   (ष्जन्हें एतद्पश्चात ्“के्रता” सम्र्ोर्िक ककया र्या है तथा ष्जसमें 
ननटपादनकताड, उसके उिरार्िकारी, हथतान्तररती, त्तवर्िक प्रनतननर्ि, आदद सष्म्मशलत होंरे्)। 

A- के्रता अन्य भूथवाशमयों के साथ जोकक नेप्यून इंफ्राकॉम प्राइवेट शलशमटेड, शिवाय 
कंथरक्िन प्राइवेट शलशमटेड, न्यूमरस कंथरक्िन प्राइवेट शलशमटेड, प्राइमरी कंथरक्िन 
प्राइवेट शलशमटेड, थवराज्य कंथरक्िन प्राइवेट शलशमटेड एवं राम नारायण का शससेंडी 



रोड, लखनऊ, उिर प्रदेि में ष्थथत 180239 वर्ड मीटर (लर्भर् 44 एकड़) भूशम (यहां 
"कुल भूमम") पर कब्जा है। 

B- उिर प्रदेि राज्य औद्योर्र्क त्तवकास प्रार्िकरण “यूपीसीडा" पूवड में लखनऊ औद्योर्र्क 
त्तवकास प्रार्िकरण (लीडा) द्वारा कुल भूशम का अनुमोदन टाउनशिप के त्तवकास हेत ु
ककया र्या है। 

C- आवासीय टाउनशिप का त्तवकास योजनार्द्ि और चरणर्द्ि तरीके से ककया जा रहा है 
ष्जसमें भूखण्ड का त्तवकास, थवतंत्र ननशमडत त्तवला, वाणणष्ज्यक थथान, थकूल, पाकड , क्लर्, 
सामान्य उपयोर्र्ताएँ एवं सेवाएँ आदद िाशमल हैं। टाउनशिप का पहला चरण 65347 
वर्ड मीटर (लर्भर् 16 एकड़) भूशम के एक दहथसे पर "एल्डिको इम्पीररया" (इसके र्ाद 
“फेज़-I” के नाम से जाना जायेर्ा) के नाम से त्तवकशसत ककया जा रहा है, ष्जसकी 
पंजीकरण संख्या UPRERAPRJ929056 ददनांक 19/5/2021 के तहत त्तवर्िक रुप से 
पंजीकृत है। फेज़-I को अनुमोददत लेआउट में दिाडया र्या है जोकक अनसुूची-I के रूप 
में संलग्न है। 

D- दसूरे चरण में प्रमोटर द्वारा 114892 वर्ड मीटर (लर्भर् 28 एकड़) भूशम का त्तवकास 
ककया जा रहा है जोकक "एल्डिको इम्पीररया-II" (इसके र्ाद फेज़-II) के नाम से जाना 
जायेर्ा, जोकक टाउनशिप/कुल भूशम का दहथसा है। ष्जसमें प्चलॉट, त्तवला, अपाटडमेन्ट, 
वाणणष्ज्यक थथान, आदद भी िाशमल हैं। जोकक उिर प्रदेि ररयल एथटेट त्तवननयामक 
प्रार्िकरण ("UPRERA") में पंजीकरण संख्या UPRERAPRJ396763 ददनांक 
............. के तहत त्तवर्िवत पंजीकृत है। फेज़-II को अनुमोददत लेआउट में दिाडया र्या 
है जोकक अनुसूची-II के रूप में संलग्न है। 

E- टाउनशिप नीनत को समय-समय पर संिोर्ित करते हुए, उिर प्रदेि सरकार ने टाउनशिप 
में र्नने वाले कुल भवनों में से 20 प्रनतित फ्लैट आर्थडक दृष्टट से दरु्डल आय वर्ड एव ं
अल्प आय वर्ड हेतु र्नाया जाना अननवायड ककया र्या था ष्जसका मूल्य ननयंत्रण एवं 
आवंटन सरकार के पास सुरक्षक्षत रखा है।  

F- पररयोजना भूशम पर नेप्च्यून इन्फ्राकॉम प्राइवेट शलशमटेड का थवाशमत्व है। इन त्तवशभन्न 
भूथवाशमयों और प्रमोटर ने पररयोजना भूशम से सम्र्ष्न्ित एक कन्सोदटडयम समझौता 
ककया है जो कक ददनांक _________ को र्ही संख्या _______, ष्जल्द संख्या 
___________, पटृठ संख्या ______ से ________ क्रम संख्या ______ ददनांक ________ 

को सर्-रष्जथरार_________ के कायाडलय में त्तवर्िक रुप से पंजीकृत है।  



G- त्तवके्रता द्वारा टाउनशिप के भीतर 1695 वर्ड मीटर भूशम पर जो कुल भूशम ("पररयोजना 
भूखण्ि") का दहथसा है, "एल्डिको आकार-साकार" के नाम से एक 
ई.डब्ल्यू.एस/एल.आई.जी त्तवकशसत ककया जा रहा है। ष्जसमें ई.डब्ल्यू.एस इकाइयों की 
संख्या ________ और एल.आई.जी इकाइयों की संख्या _________ िाशमल है, ष्जसे 
यूपीसीडा द्वारा परशमट संख्या ________ ददनांक _______ के द्वारा त्तवर्िवत 
अनुमोददत ककया र्या है। जोकक अनुसूची-III में संलग्न प्चलान में त्तविषे रूप से सीमांककत 
ककया र्या है।  

H- त्तवके्रता द्वारा पररयोजना के अन्तर्डत त्तवकशसत ई.डब्ल्यू.एस. / एल.आई.एस. अपाटडमेन्ट 
उिर प्रदेि िासन िासनादेि संख्या 2/2015/176 आठ-1-15-80 त्तवत्तवि / 2010 ददनांक 
20.01.2015 के तहत पजंीकृत अभ्यर्थडयों को ननिाडररत नतर्थ व संख्या अनुसार लाटरी 
पद्िनत से आवंदटत ककये र्ये हैं। 

I- यह कक “एल्डिको आकार- साकार” टाउनशिप का एकीकृत दहथसा है। 
J- यह कक आर्थडक नीनत के अनुसार दरु्डल आय वर्ड (ई.डब्ल्यू.एस.) (“एल्डिको आकार”) / 

ननन्न आय वर्ड (एल.आई.जी.) (“एल्डिको साकार”) फ्लैट संख्या ..................., 
....................तल, ननशमडत क्षेत्रफल- ...................... वर्डमीटर, आ्छाददत क्षेत्रफल 
.................. वर्डमीटर, टावर संख्या-.......... ष्थथत एष्ल्डको इम्पीररया, शससेण्डी रोड, 
व ष्जला – लखनऊ, (ष्जसे एतद्पश्चात “फ्लैट” कहा र्या है), में त्तवके्रता द्वारा आवंदटत 
ककया र्या है, के्रता द्वारा इस त्तवक्रय त्तवलेख के अन्त में ददये र्ये त्तववरण अनुसार 
फ्लैट का त्तवक्रय मूल्य अदा कर ददया है। 

  

अतः यह विक्रय विलेक साक्ष्य है ककः- 
 

1. यह कक त्तवके्रता, ने के्रता से दरु्डल आय वर्ड (ई. डब्ल्यू.एस.), ननम्न आय वर्ड 
(एल.आई.जी.) में फ्लैट संख्या ........... ननशमडत क्षेत्रफल- .................... 
वर्डमीटर, आ्छाददत क्षेत्रफल ......................... वर्डमीटर, ब्लाक  
...............,..................तल, सेक्टर- ......................., ष्थथत एष्ल्डको आकार-
साकार ष्थथत एष्ल्डको इम्पीररया, शससेण्डी रोड, ष्थथत ग्राम- जैतीखेड़ा, तहसील- 
सरोजनी नर्र व ष्जला- लखनऊ, (ष्जसका त्तवथततृ त्तववरण इस त्तवलेख के अन्त 
में दी र्ई पररशिटट में ददया र्या है ष्जसका त्तवक्रय मूल्य रूo 
............................/- (रूo ........................................... मात्र), भुर्तान त्तववरण 
अनुसार प्राप्चत कर फ्लैट को के्रता के पक्ष में अन्य ितों के साथ त्तवक्रय ककया 
र्या है कक के्रता फ्लैट को आवंटन की नतर्थ से 5 वषड अथवा देय लार्त जमा 



करने ती नतर्थ जो भी र्ाद में हो तक ककसी अन्य व्यष्क्त के पक्ष में त्तवक्रय/ 

हथतान्तररत नहीं करेर्ा।  

 

2. यह कक इस त्तवक्रय त्तवलेख पर के्रता के हथताक्षर के साथ-साथ फ्लैट का कब्जा 
प्रदान ककया र्या है तथा के्रता थवीकार करता है कक फ्लैट से सम्र्ष्न्ित एररया  
/ डाइमेन्सन / फ्लैट की कीमत /  अन्य चाजेज़ / ननमाडण र्ुणविा / थपेशसकफकेिन्स 
/ त्तवशभन्न संयोजन जैसे– त्तवद्युतीय कायड, सैननटरी कफदटगं्स, जल, सीवर 
कनेक्िन आदद से पूणड रूप से संतुटट है।  

 

3. यह कक पंजीकरण पुष्थतका एवमं आवंटन पत्र में अकंकत ननयम एव ंित ेके्रता 
पर हमेिा र्ाध्यकारी होंर्ी। 

 

4. यह कक के्रता द्वारा क्रय ककया र्या फ्लैट र्हुमंष्जला आवासीय इमारत में 
___________ फ्लोर, फ्लैट नंo ________  ष्थथत एष्ल्डको आकार-साकार 
एष्ल्डको इम्पीररया, शससेण्डी रोड, ष्थथत जैतीखेड़ा तहसील सरोजनी नर्र ष्जला- 
लखनऊ, ष्जस पर उिर प्रदेि अपाटडमेन्ट (प्रमोिन ऑफ कॉन्थरक्िन एण्ड 
मेन्टीनेन्स) एक्ट, 2010 के प्राविान पूणड रुप स ेर्ाध्यकारी होंरे्। के्रता द्वारा 
क्रय ककये र्ये फ्लैट में उसके अर्िकार उक्त अर्िननयम में वणणडत प्राविानों के 
आिीन होंरे्।  

 
5. यह कक क्रय ककए र्ये फ्लैट में के्रता द्वारा ककसी प्रकार का र्दलाव व अनतररक्त 

ननमाडण नहीं ककया जायेंर्ा और न ही फिड या छत को कोई नुकसान पहंुचाया 
जायेंर्ा। दो फ्लैटों की दीवार कॉमन दीवार है, जोकक अत्तवभाज्य है तथा ष्जसे 
तोड़ा या क्षनत पहँुचाने का अर्िकार के्रता को नहीं होर्ा एवं के्रता फ्लटै का 
केवल आवासीय उपयोर् ही करेर्ा। 
 

6. यह कक त्तवके्रता यह घोत्तषत करता है कक उपरोक्त फ्लैट हर प्रकार से भारमुक्त, 
वाद-त्तववाद तथा पूवड त्तवक्रय, र्य, दहर्ा आदद से मुक्त एवं पाक साफ है। 
  

7. यह कक के्रता न ेउपरोक्त फ्लैट के सम्र्न्ि में त्तवके्रता के थवाशमत्व आदद की 
भली-भांनत जांच कर ली है तथा संतुटट होकर, आवंदटत उपरोक्त फ्लैट की 
र्ुणविा का भली-भांनत ननरीक्षण कर उस पर त्तवके्रता के थवाशमत्व एवं फ्लैट की 
र्ुणविा आदद से पूणड रूप से संतुटट होकर इस त्तवक्रय त्तवलेख का ननटपादन 
ककया है।  

 



8. यह कक त्तवक्रय ककये र्ये फ्लैट का उपयोर् के्रता उसी रूप में करेर्ा ष्जस रूप 
में फ्लैट का कब्जा के्रता को ददया र्या है। के्रता कॉमन एररया, सीद़ियां, लॉर्ी 
एवं अन्य सुत्तविाओं का उपयोर् अन्य फ्लैट के थवाशमयों या अध्याशसयों की 
भानंत कर सकें रे्, के्रता या ककसी भी अन्य फ्लैट के थवामी को कॉमन एररया 
एवं अन्य कॉमन सुत्तविाओं को अन्य के्रताओं के साथ मात्र उपयोर् का अर्िकार 
होर्ा तथा थवाशमत्व का अर्िकार न होर्ा, कॉमन एररया, सीद़ियां, लॉर्ी या 
अन्य कॉमन सुत्तविाओं का त्तवभाजन नहीं ककया जा सकेर्ा। यदद के्रता द्वारा 
इस ितड का ककसी प्रकार से उल्लंघन ककया जाता है तो उस पर त्तवके्रता या 
काम्पलेक्स की एसोशसएिन/मेन्टीनेन्स एजेन्सी द्वारा दण्ड आरोत्तपत करने, दण्ड 
िुल्क वसूलने तथा आरोत्तपत दण्ड  के कक्रयान्वयन करने का अर्िकार होर्ा। 

 

9.  यह कक इस त्तवक्रय त्तवलेख का ननटपादन दोनों पक्षों द्वारा उिर प्रदेि सरकार 
टाउनशिप योजना हेतु जारी ददिाननदेिों के क्रम में ब्रर्ना ककसी दर्ाव के ननम्न 
ितों के अनुसार ककया जा रहा है तथा के्रता पर उिर प्रदेि सरकार की  टाउनशिप 
नीनत की ितें, पंजीकरण / आवंटन की िते लार्ू होंर्ी तथा के्रता पररयोजना के 
अन्य फ्लैट थवाशमयों द्वारा र्दठत या र्दठत की जाने वाली एसोशसएिन की 
सदथयता ग्रहण करेर्ा तथा एसोशसएिन की उपत्तवर्ियों, ननयम आदद का के्रता 
द्वारा अनुपालन ककया जायेर्ा। त्तवददत हो कक के्रता पररयोजना के अन्य फ्लैट 
थवाशमयों द्वारा र्दठत की जाने वाली एसोशसएिन ग्रहण करेर्ा तथा टाउनशिप 
की एसोशसएिन के ननयमों और उपननयमों, उपत्तवर्ियों आदद का अनुपालन 
करेर्ा। 

 

10. यह कक के्रता एवं पररयोजना अन्य फ्लैट थवाशमयों द्वारा सोसाइटी का र्ठन 
करना अननवायड है। ष्जसमें प्रत्येक फ्लैट थवामी आवश्यक रूप से सदथय होर्ा, 
इस प्रकार र्दठत सशमनत पर ग्रुप हाउशसरं् के फ्लैट हेतु प्रदि मूलभूत सुत्तविायें 
(जल, मल ननथतारण एवं ब्रर्जली) तथा कॉमन उपयोर् हेतु सुत्तविाओं के रख-
रखाव की ष्जम्मेदारी होर्ी ष्जसके संचालन हेतु के्रता द्वारा समानुपानतक राशि 
का भुर्तान तथा अन्य त्तविषे व्यय की देयता सशमनत की होर्ी। 

 
11. यह कक के्रता काम्पलेक्स में मेन्टीनंेन्स सुत्तविा प्राप्चत करने के शलये त्तवके्रता या 

उसके द्वारा अर्िकृत / ननयुक्त मेन्टीनेन्स एजेंसी के अनुर्न्ि ननटपाददत  
ककया जाएर्ा। के्रता मेन्टीनेन्स के समथत ननयम एवं ितों को थवीकार करता 
है तथा त्तवके्रता / मेन्टीनेन्स एजेन्सी द्वारा समय-समय पर ददये र्ये डडमान्ड 
/ ब्रर्ल / चाजेज का भुर्तान करन ेके शलए र्ाध्य होर्ा। मेन्टीनेन्स डडमान्ड/ 



ब्रर्ल/चाजेज़ का भुर्तान न करने की ष्थथनत में त्तवके्रता / मेन्टीनेन्स एजेन्सी 
अनुर्न्ि पत्र के तहत उर्चत कायडवाही करने की हकदार होर्ी। 

 
12. यह कक सुरक्षा एवं रख-रखाव कमी पररयोजना के मामलों के                       

प्रर्न्िन कायों के शलये तथा पररयोजना में आम क्षेत्रों और सुत्तविाओं के शलए 
थथात्तपत उपकरणों / प्चलांट और मिीनरी की सुरक्षा और रख-रखाव के शलए  
हैं। ककसी भी ष्थथनत में त्तवके्रता / रख-रखाव एजेन्सी / सुरक्षाकमी के्रता और 
के्रता के यहाँ आने वाले आर्न्तुकों की सम्पत्ति / सामान की सुरक्षा और सरुक्षा 
के शलए ष्जम्मेदार नहीं होंरे्। के्रता और उसके आर्न्तुकों की सम्पत्ति / सामान 
की सुरक्षा की पूरा ष्जम्मेदारी के्रता की होर्ी। 

 
13. यह कक के्रता द्वारा उपयोर् ककये र्ये त्तवद्युत व्यय या लर्ने वाले सरकारी 

कर, फीस या अन्य देयों के अदा करने की ष्जम्मेदारी के्रता की होर्ी। यदद 
ककसी कारणवि के्रता के पक्ष में ककसी अवर्ि के त्तवद्युत व्यय या ब्रर्ल या 
ककसी कर फीस या अन्य सरकारी या अिडसरकारी, थथानीय ननकाय आदद द्वारा 
वसूली त्तवके्रता से होती है तो उसकी मय हजे ख़चड से भरपाई करने की ष्जम्मेदारी 
के्रता की होर्ी। 

 
14. यह कक फ्लैट आवंटन की नतर्थ से 05 वषों अथवा देय लार्त जमा करने की 

नतर्थ, जो भी र्ाद में हो, के पश्चात ्ही के्रता त्तवक्रय करने, माटडरे्ज़ करन,े पट्टा 
करने, उपहार करने, र्दलने या उक्त फ्लैट के कब्जे के साथ अन्य भार् के रूप 
में ककसी भी व्यष्क्त को प्रदान कर सकता है र्िते कक त्तवके्रता उक्त फ्लैट के 
त्तवक्रय / हथतान्तरण के पहले त्तवके्रता/ मेन्टीनेन्स एजेन्सी से मेन्टीनेन्स चाजेज़ 
/ र्काया भुर्तान आदद के शलए अनापत्ति प्रमाणपत्र प्राप्चत करेर्ा और इस    
सम्र्न्ि में के्रता लार्ू प्रिासकीय व्यय का भुर्तान त्तवके्रता को करेर्ा। यदद 
उक्त फ्लैट ककसी दिा में त्तवके्रता / मेन्टीनेन्स एजेन्सी से ब्रर्ना अनापत्ति 
प्रमाण-पत्र प्राप्चत ककये र्ेचा / हथतान्तरण ककया जाता है तो मेन्टीनेन्स के मद 
में र्काया िनराशि का भुर्तान हथतान्तरी द्वारा देय होर्ा। 

 
15. यह कक के्रता थवीकार करता है कक उक्त फ्लैट का आवंटन प्रिानमंत्री आवास 

योजना एवं उिर प्रदेि टाउनशिप नीनत के अन्तर्डत ककया र्या है तथा आवंटन 
की नतर्थ से 05 वषड अथवा देय लार्त जमा करने की नतर्थ जो भी र्ाद में 
हो, तक उक्त फ्लैट के त्तवक्रय / हथतान्तरण पर प्रनतर्न्ि रहेर्ा।  

 



16. यह कक के्रता जर् भी उक्त फ्लैट का ककसी भी रूप में हथतान्तरण करता है 
तो आवंटन, मेन्टीनेन्स समझौता, कब्जा, अशभलेख और इस त्तवक्रय त्तवलेख के 
सभी ननयम व िते हथतान्तरी पर लार्ू होंर्ी और वह उससे सम्र्ष्न्ित सभी 
मदों का उिरदायी होर्ा। 

 
17. यह कक के्रता को यह अर्िकार होर्ा कक वह इस त्तवक्रय त्तवलेख के आिार पर 

सरकारी त्तवभार्ों तथा लखनऊ नर्र ननर्म, लखनऊ जल ननर्म, ककसी सरकारी 
त्तवभार् या थथानीय ननकाय आदद में अपना नाम अकंकत करा लें। 

 
18. यह कक के्रता का टाउनशिप में ननशमडत सामुदानयक सुत्तविाओ,ं व्यवसानयक 

जर्हों, थकूल, “क्लर्” आदद पर ककसी प्रकार का कोई अर्िकार नहीं होर्ा तथा 
त्तवके्रता उपरोक्त को जैसे उपयुक्त समझता है उनका ननथतारण / हथतान्तरण 
/ प्रर्न्िन / कक्रयान्वयन करने के शलए पूणड रूप से थवतन्त्र होर्ा। के्रता का 
सामुदानयक सुत्तविाओं, व्यवसानयक जर्हों, थकूल, क्लर् आदद की र्ुककंर् / 
आवंटन त्तवक्रय पर तथा उनके प्रर्न्िन व उनके कक्रयान्वयन / ननथतान्तरण 
पर कोई हथतक्षेप नहीं होर्ा। 

 
19. यह कक टाउनशिप के अन्दर र्ने क्लर् का सम्पूणड अर्िकार त्तवके्रता के पास 

ही ननदहत हैं। यह कक के्रता काम्प्चलेक्स के अन्दर ष्थथत "क्लर्” / सामुदानयक 
सुत्तविाओं का उपयोर् तभी प्राप्चत कर सकता है जर् वह उस क्लर् की सदथयता 
ग्रहण करें व उससे सम्र्ष्न्ित सदथयता िुल्क एवं उपयोर् प्रभारों का भुर्तान 
करेर्ा। यह कक के्रता / हथतान्तररती,  त्तवके्रता द्वारा क्लर् से जुड़ी समथत 
ननयम व ितों से अनुर्ष्न्ित होर्ा तथा उनका अनुपालन करेर्ा। 

 
20. यह कक के्रता इस त्तवक्रय त्तवलेख के ननटपादन की नतर्थ के पश्चात ्फ्लैट तथा  

उसके अन्दर रखे र्ये सभी सामान / सामग्री का र्ीमा अपने हजे-खचे पर 
करेर्ा। 

 
21. यह कक के्रता को, ष्जस भूशम पर फ्लैट ननशमडत है उसमें उसके फ्लैट के अनुपात 

में समानुपानतक भूशम का अत्तवभाष्जत अर्िकार प्राप्चत होर्ा। के्रता को भूशम में 
प्राप्चत अर्िकार र्टवारे योग्य नहीं होर्ा। 

 
22. यह कक के्रता उक्त फ्लैट से सम्र्ष्न्ित सभी ननयम व ितों का पालन अपने 

खचड पर करेर्ा। के्रता कोई भी आपत्तिजनक वथतु, त्तवथफोटक तथा ज्वलनिील 
पदाथड उक्त फ्लैट में नहीं रख सकता है। के्रता सदैव त्तवके्रता या मेन्टीनेन्स 



एजेन्सी अथवा रेजीडने्ट एसोशसएिन या सोसाइटी को उक्त फ्लैट से सम्र्ष्न्ित 
ककसी भी प्रकार के शसत्तवल या अपरार्िक उिरदानयत्वों से हाननरदहत रखेर्ा। 

 
23. यह कक के्रता इस र्ात की घोषणा करता है कक वह उस ष्थथनत में जर्कक 

त्तवके्रता को इस त्तवक्रय त्तवलेख के ननटपादन के उपरान्त ककसी प्रकार की क्षनत, 

दण्ड, टैक्स, हजाडना, अनतररक्त खचड या क्षनत पहंुचती है तो वह त्तवके्रता को इन 
सभी कारणों से क्षनत रदहत रखने हेतु वचन देता है। 

 
24. यह कक भत्तवटय में यदद पररयोजना में अनतररक्त ननमाडण की अनुज्ञा दी जाती 

है तो त्तवके्रता को अनतररक्त ननमाडण व त्तवकास का ननयम अनुसार पूणड अर्िकार 
होर्ा इस प्रकार ननशमडत व त्तवकशसत सम्पत्तियों को त्तवक्रय करने का अर्िकार 
त्तवके्रता को होर्ा। 

 

    त्तवके्रता को अनतररक्त ननमाडण व त्तवकास में उपलब्ि करायी र्यी सेवाओं जैसे 
कक ब्रर्जली, पानी, सीवर, ड्रनेेज आदद सुत्तविाओं को पूवड में ष्थथत सुत्तविाओं स े
जोड़ ेजाने का भी अर्िकार होर्ा। 

 

    के्रता द्वारा सभी के उपयोर् ककये जाने वाले क्षेत्र, सीद़ियों आदद पर अनतक्रमण 
का अर्िकार नहीं होर्ा तथा उन सुत्तविाओं ष्जनके प्रयोर् ककये जाने की 
अनुमनत नहीं होर्ी उनका प्रयोर् नहीं करेर्ा। र्ॉलकनी कॉमन क्षेत्र जैसे कक 
कॉरीडोर, सीद़ियों इत्यादद पर ककया र्या अनतक्रमण अनार्िकृत होर्ा ष्जसको 
कक अनतक्रमणकताड के खच ेपर त्तवके्रता या मेन्टीनेन्स एजेन्सी अथवा वहां के 
ननवाशसयों द्वारा ननशमडत संथथा के द्वारा हटाये जाने का पूणड अर्िकार होर्ा। 

 

25. यह कक दरु्डल आय वर्ड (ई.डब्ल्यू.एस.) ननम्न आय वर्ड (एल.आई.जी.) के 
सम्र्न्ि में कोई भी नीनत / ननदेिन / सरकारी आदेि के्रता पर पूणडतः लार्ू 
होर्ा तथा के्रता द्वारा त्तवके्रता पर भी उक्त िासनादेि आदद पूणडतः लार्ू होर्ा 
ष्जसके अनुपालन के शलए भत्तवटय के अन्तररती भी पूणडतः र्ाध्य होंरे्। 

 

26. यह कक उक्त सम्पत्ति का त्तवक्रय मूल्य रूo ................ /- है। उक्त 
फ्लैट............ तल पर ष्थथत है। उक्त फ्लैट का ननशमडत क्षेत्रफल रकर्ा 
............. वर्डमीटर है, ष्जसका ननमाडण सािारण शे्रणी का है ष्जसके अनुसार 
र्ाजारू मूल्य मुर्शलरं् रूपया ................. /- प्रनत वर्डमीटर की दर से रूपया 
................... /- होता है एवम त्तवक्रयिुदा फ्लैट की आनुपानतक क्षेत्रफल - 
................  वर्डमीटर है, चूकंक ग्रुप हाउशसरं् सम्पत्ति 18 मीटर से अर्िक चौड़ी 
सड़क पर ष्थथत है, ष्जसके अनुसार ननिाडररत र्ाजारू मूल्य मुर्शलरं् रूo 



.............. /- प्रनत वर्डमीटर की दर से र्ाजारू मूल्य रूo ............... /- होती 
है, इस प्रकार त्तवक्रीत फ्लैट की कुल र्ाजारू मूल्य मुर्शलरं् रूo 
............................ /- होती है। 

 

27. यह कक उिर प्रदेि िासन थटाम्प एवं राष्जथरेिन अनुभार्-2 संख्या 
8/2021/1175/94-थटाoननo-100-2-2021-700(34)/2021 लखनऊ आदेि 
ददनांक 09.11.2021 के द्वारा आवास एवं िहरी ननयोजन अनुभार् प्रथम के 
िािनादेि संख्या 3188 / आठ-1-13-80 त्तवत्तवि / 2010 ददनांक 5 ददसम्र्र 
2013 के अिीन त्तवकास कताड द्वारा अर्थडक रूप से कमजोर वर्ड 
(ईoडब्ल्यूoएसo) हेत ुननशमडत फ्लैट के अन्तरण हेत ुत्तवकासकताड द्वारा लाभाथी 
के पक्ष में ननटपाददत त्तवक्रय त्तवलेख में पाँच सौ रुपये से अर्िक के थटाम्प 
िुल्क से छूट प्रदान की र्यी हैं। यह छूट केवल ईoडब्ल्यoूएसo के्रताओ ंको 
ही प्राप्चत है, इसशलए त्तवक्रय त्तवलेख में के्रता द्वारा रुo 500/- का ई-थटाम्प 
अदा ककया जा रहा है। 

 
         यह कक कायाडलय उप सर्चव (ए) लखनऊ त्तवकास प्रार्िकरण लखनऊ के 

पत्रांक संख्या 10134 / उपसर्चव (ए) / 21-22 ददनांक 04-04-2022 के 
अन्तर्डत त्तवकासकताड एष्ल्डको हाउशसरं् एण्ड इण्डथरीज शलo के द्वारा आर्थडक 
रूप से कमजोर वर्ड ईo डब्ल्यूo एसo हेत ु ननशमडत फ्लैट के ननर्न्िक हेत ु
लखनऊ त्तवकास प्रार्िकरण ने साक्षी के रूप में श्री श्रीराम पाण्डये अनुभार् 
अर्िकारी को हथताक्षर हेतु ननददडटट ककया है। 

 

    यह कक त्तवक्रय त्तवलेख पर देय थटाम्प एवं रष्जथरेिन िुल्क के्रता द्वारा अदा  
ककया जा रहा है तथा थटाम्प एवं रष्जथरेिन िुल्क में ककसी प्रकार की कमी 
- र्ेिी की रूप से ष्जम्मेदारी के्रता की होर्ी। 

 

                         विक्रीत सम्पवि का वििरण 

 

    दरु्डल आय वर्ड (ई.डब्ल्यू.एस.) फ्लैट संख्या .............., ननशमडत क्षेत्रफल-      
................. वर्डमीटर, आ्छाददत क्षेत्रफल ............. तल, सेक्टर-............., 
वर्डमीटर, ब्लाक- ...................., ष्थथत एष्ल्डको इम्पीररय, सीसेण्डी रोड ष्थथत 
ग्राम- जैतीखेड़ा, तहसील सरोजनीनर्र व ष्जला - लखनऊ। 

 
 
 
 
 



     ष्जसकी चौहद्दी ननम्नवत हैः- 
                              

 चौहद्दी 
               पूरर्  :  ……………………. 

                                 पष्श्चम  :  ……………………. 

                               उिर   :  ………………….. 

                              दक्षक्षण  :  ………………….. 

                               
                       

भुर्तान का त्तववरण 
 

    इस प्रकार कुल त्तवक्रय मूल्य रुo ........................ /- (रुo 
.............................. मात्र) के्रता से प्राप्चत ककये, ष्जसकी प्राष्प्चत त्तवके्रता को 
थवीकार है। 

 

    अतः यह त्तवक्रय त्तवलेख त्तवके्रता एवं के्रता ने भली-भांनत प़िकर व सोच समझकर 
ब्रर्ना ककसी भय, अनुर्चत दर्ाव एवं पूणड थवथथ मष्थतटक से प्रसन्नर्चि मन 
से ननम्न साक्षीर्णों की उपष्थथनत में अपने-अपने हथताक्षर एवमं अरँ्ूठा का 
ननिान लर्ाकर ननटपाददत कर ददया ताकक प्रमाण रहे और आवश्यकता पड़ने 
पर काम आवे।  

 

     र्वाहानः- 
 

     1. 
 
       
 

      अनुभार् अर्िकारी 
                                                           (त्तवके्रता) 
 

     2. 
 

     3.                                                      (के्रता) 
 

     टाईपकताड :-                                           मसत्तवदाकताड 
 

     (संदीप)                                           (सूयड प्रकाि शसहं) 
                                                        एडवोकेट 
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