
 
उȅर Ůदेश įरयल एːेट िविनयामक Ůािधकरण 

Ůेस िवǒİɑ 
03 जुलाई 2023 

 

उ.Ů. रेरा ने 'अजनारा ले-गाडőन फेज-3' पįरयोजना के Ůोमोटर को रेरा अिधिनयम की  
धारा-8 के अȶगŊत शेष िनमाŊण व िवकास कायŊ पूरा करने हेतु अिधकृत िकया 

 
• 50 Ůितशत से अिधक आवंिटयो ं की सहमित से Ůािधकरण ने 16वी Ŝकी पįरयोजना को 
पुनवाŊस हेतु ˢीकृत दी  
• पįरयोजना के 476 आवंिटयो ं को वषŊ जून 2025 तक चरणबȠ तरीके से चारो ं टावर का 
िनमाŊण पूणŊ कर कɥा दŐ गे 
 
गौतमबुȠ नगर/ लखनऊ- उ.Ů. रेरा ने, िनमाŊण बȽ पįरयोजना के आवंिटयो ंके िहतो ंकी रƗा करने 
के उȞेʴ से, 50 Ůितशत से Ǜादा आवंिटयो ंकी सहमित से रेरा अिधिनयम की धारा-8 के Ůािवधानो ं
के अȶगŊत अजनारा ले-गाडŊन फेज-3 पįरयोजना के शेष िनमाŊण और िवकास कायŊ जून 2025 तक, 
अगले 24 माह मŐ, पूणŊ करने हेतु मुƥ Ůोमोटर मेससŊ अजनारा įरयलटेक Ůा.िल. को अिधकृत िकया 
है।  
 
उ.Ů. रेरा Ȫारा िदनांक 20 अŮैल 2022 को कराये गए अजनारा ले-गाडŊन फेज-3 पįरयोजना के 
˕लीय िनरƗण के आधार पर िनमाŊण व िवकास कायŊ माũ 35 Ůितशत तक पाया था। įरपोटŊ के 
अनुसार अजनारा ले-गाडŊन फेज-3 पįरयोजना (UPRERAPRJ3852) के 4 टावर- K, L, M व N मŐ 
कुल 585 इकाइयो ंका िनमाŊण होना है। पįरयोजना मŐ 476 इकाइयो ंकी िबŢी Šई है जबिक 109 
इकाइयो ंका िवŢय होना है। एक अनुमान के अनुसार पįरयोजना को पूणŊ करने हेतु लगभग Ŝपये 
187 करोड़ जुटाए जा सकते है, िजसमŐ Ůोमोटर Ȫारा Ŝपये 4 करोड़ की रािश एˌौ एकाउंट मŐ जमा 
िकया जाएगा, मौजूदा आवंिटयो ं से 112 करोड़ Ŝपए Ůाɑ होने है तथा शेष इकाइयो ंकी िबŢी से 
लगभग 71 करोड़ Ŝपए जुटाए जा सकते हœ। जबिक पįरयोजना को पूरा करने व अɊ सभी Ůकार के 
ʩय की अनुमािनत लागत लगभग 186 करोड़ Ŝपए है।  
  
मामलŐ के तȚो ं को ȯान मŐ रखते Šए Ůािधकरण ने पाया था िक अजनारा ले-गाडŊन फेज-3 
पįरयोजना का िनमाŊण अजनारा įरयलटेक Ůा.िल. Ȫारा जीएच-02, सेƃर- 16, Ťेटर नोएडा वेː, 
गौतमबुȠ नगर जनपद मŐ िकया जा रहा है। पįरयोजना के Ůोमोटर मेससŊ अजनारा įरयलटेक Ůा.िल. 
Ȫारा पįरयोजना वषŊ 2014 मŐ लांच की गयी थी तथा उ.Ů. रेरा मŐ 2017 मŐ पंजीकृत कराई गयी थी 
िजसकी वैध पंजीकरण अविध, 31 िदसɾर 2020 तक, पįरयोजना का िनमाŊण पूणŊ नही ं िकया जा 
सका। Ůोमोटर Ȫारा रेरा अिधिनयम की धारा-6 के अȶगŊत 1 वषŊ तथा कोिवड की Ůितबंधो ं के 
कारण िमलने वाले 6 माह का लाभ उठाया जा चूका था। इस Ůकार से पįरयोजना की पंजीयन 29 
जून 2022 को समाɑ हो चूका था। अतः  इस पįरयोजना के िनमाŊण ˑर को देखते Šए रेरा 
अिधिनयम की धारा-8 के Ůािवधानो ंके अȶगŊत ही िनमाŊण पूणŊ करने का राˑा बचा था।     
 



 
यह ȯान देने योƶ बात है िक इस पįरयोजना के Ůोमोटर, अजनारा įरयलटेक Ůा.िल., और आवंिटयो ं
के संगठन, ले गाडőन फेज-3 वेलफेयर सोसाइटी, दोनो ंने उ.Ů. रेरा से इस मामले मŐ हˑƗेप करने 
और पįरयोजना के शेष िनमाŊण तथा िवकास कायŘ को अपनी िनगरानी मŐ, समय से पूरा कराने के 
िलए अनुरोध िकया था तािक पįरयोजना के आवंिटयो ं को िनकट भिवˈ मŐ उनकी इकाईयो ं का 
कɥा िमल सके। इस Ţम मŐ Ůोमोटर, अजनारा įरयलटेक Ůा.िल., ने 50 Ůितशत से अिधक 
आवंिटयो ंसे Ůाɑ सहमित तथा चरण बȠ तरीके से िनमाŊण पूणŊ करने की योजना से अवगत कराया 
था। इस आधार पर उ.Ů. रेरा ने पįरयोजना के Ůोमोटर और आवंिटयो ंके संघ के अनुरोध पर िवचार 
िकया और अिधिनयम की धारा 8 के साथ धारा 11 व 37 के Ůािवधानो ंके तहत पįरयोजना को पूरा 
करने के िलए पूणŊ सहयोग देने का िनणŊय िलया। 
 
Ůािधकरण ने Ťेटर नोएडा İ˕त एनसीआर Ɨेũीय कायाŊलय मŐ एक पįरयोजना Ůबंधन Ůभाग की 
˕ापना की है िजसके Ȫारा पįरयोजना के आवंिटयो ंकी पंजीकृत संघ के माȯम से जारी 50 Ůितशत 
से अिधक आवंिटयो ंकी िलİखत सहमित के साथ Ůोमोटर की तरफ से पįरयोजना पूणŊ िनमाŊण हेतु 
Ůˑुत योजना की पूणŊतया समीƗा की गयी। Ůािधकरण ने अपने पįरयोजना Ůबंधन Ůभाग की įरपोटŊ 
से Ůािधकरण पूणŊतया संतुʼ होने और इसी आधार पर आवंिटयो ंके िहतो ंकी रƗा और अिधिनयम के 
उȞेʴो ंकी पूितŊ के अनुŝप Ůोमोटर Ȫारा Ůˑुत पįरयोजना पूणŊ करने की योजना को ˢीकार करने 
योƶ माना। 
 
इसके िलए Ůािधकरण ने Ůोमोटर Ȫारा Ůˑुत पįरयोजना पूणŊ करने की योजना को ˢीकार करते Šए 
सƢ िनयमो ंका पालन करने की शतŊ रखी तािक पįरयोजना सफलतापूवŊक पूरी की जा सके। ये शतŒ 
िनɻ Ůकार से हœ: 
 

- Ůोमोटर Ŝपये 4 करोड़ की अिŤम रािश अगले 3 माह मŐ पįरयोजना के नाम पर एक अलग बœक 
खाते मŐ जमा करेगा और इसी एˌौ अकाउंट मŐ भिवˈ के सभी भुगतानो ंकी Ůाİɑ, आवंिटयो ं
की शेष धनरािश और िवȅपोषको ं से ली गई सहायता रािश, यिद कोई हो, जमा की जाएगी। 
Ůािधकरण के आदेश के अनुसार इस खाते से Ůाɑ रािश का उपयोग केवल रेरा अिधिनयम के 
Ůासंिगक Ůावधानो ं के अनुŝप पįरयोजना के िनमाŊण और िवकास के िलए ही िकया जाएगा। 
अकाउंट से धनरािश िनकासी हेतु इंजीिनयर, सीए तथा आिकŊ टेƃ की ˢीकृत के बाद हो 
सकेगी तथा वािषŊक लेखा जोखा सावŊजिनक करना होगा। 

 
- उ.Ů. रेरा चेयरमैन की देख रेख मŐ पįरयोजना Ůगित िनगरानी पįरयोजना सलाहकार एवं 

िनगरानी सिमित (पीएएमसी) एवं एक सद˟ Ȫारा की जायेगी। इसके अलावा िनगरानी सिमित 
मŐ जी.एन.आई.डी.ए के मुƥ कायŊकारी अिधकारी के साथ-साथ उ.Ů. रेरा के कंसीिलएशन 
सलाहकार, िवȅ िनयंũक, तकनीकी सलाहकार, िवशेष ŝप से िनयुƅ िनमाŊण सलाहकार और 
पįरयोजना Ůबंधन Ůभाग (पीएमडी) व आवंटी संघ के सद˟ भी शािमल होगें। एक ˢतंũ 
िनमाŊण सलाहकार पर पįरयोजना के िनमाŊण व िवकास कायŘ के समीƗा की िजʃेदारी होगी। 

 



 
- Ůािधकरण Ȫारा Ůित ितमाही पįरयोजना मŐ िनमाŊण व िवकास कायŘ की समीƗा की जायेगी और 

संतोषजनक कायŊ न पाए जाने की İ˕ित मŐ धारा-8 का आदेश वापस भी िलया जा सकता है। 
 
अजनारा ले-गाडŊन फेज-3 के आवंिटयो ंने उ.Ů. रेरा Ȫारा पįरयोजना के पुनवाŊस और इसे पूरा करने 
की िदशा मŐ जारी िकए गए आदेश से संतुʼ होते Šए अपने घरो ंका शीť कɥा िमलने की संभावना 
से ŮसɄता ʩƅ की और इस संबंध मŐ उ.Ů. रेरा के Ůयासो ंकी सराहना की। वसूली Ůमाण पũ Ůाɑ 
आवंिटयो ंिनकासी हेतु अलग से ʩ˕ा की गयी है िजससे िनमाŊण कायŊ िकसी भी Ůकार से Ůभािवत 
न हो सके। Ůोमोटर सवŊŮथम िनमाŊण कायŊ Ůारʁ करने के बाद मौजूदा आवंिटयो ंसे शेष धनरािश 
का भुगतान करने का आŤह करेगा िजससे िनमाŊण कायŊ करने मŐ Ůȑेक पƗ का समान योगदान 
िमलता रहे। 
  
इस अवसर पर उ.Ů. रेरा के चेयरमैन ŵी टी वŐकटेश ने कहा िक "हम Ŝके पड़े पįरयोजनाओ ंके सभी 
िहतधारको,ं िवशेष ŝप से आवंिटयो ं के िहतो ं की रƗा करने के सभी सʁव Ůयास कर रहे हœ। 
अजनारा ले-गाडŊन फेज-3 इस Ţम मŐ 16वी ंपįरयोजना है िजसमŐ शेष िवकास कायŊ को Ůोमोटर और 
आवंिटयो ंकी आपसी सहमित से पूरा करने की मांग की गई है। रेरा के Ůािवधानो ंके तहत हम इस 
Ůकार के अɊ पįरयोजनाओ ंको पूरा करने की सभी संभावनाओ ंकी जांच-पड़ताल कर रहे है िजससे 
िनमाŊण कायŊ को ŮोȖाहन िमले और ऐसी अɊ Ŝकी पįरयोजनाएं पूणŊ हो सके। Ŝकी पįरयोजनाओ ं
का शीť पुनिनŊमाŊण įरयल एːेट सेƃर के िवकास के िलए महȕपूणŊ है िजससे पįरयोजनाओ ंके घर 
खरीदारो ंको घर िमलने के साथ -साथ सɼूणŊ įरयल एːेट सेƃर को पुनजŎवन भी िमल सकेगा।" 
ǒातʩ है िक वतŊमान मŐ गौतमबुȠनगर मŐ 10, गािजयाबाद मŐ 5 और लखनऊ की 1 पįरयोजना का 
पुनवाŊस या तो Ůोमोटरो ं या आवंिटयो ं के संघ के माȯम से िकया जा रहा है। इन मŐ से 3 
पįरयोजनाओ ंने ओसी Ůाİɑ हेतु सɾंिधत िवकास Ůािधकरण मŐ आवेदन कर िदया है।   
 
उȅर Ůदेश मŐ 16 įरयल एːेट पįरयोजनाओ ं का रेरा अिधिनयम की धारा-8 के तहत पुनवाŊस, 
संभवत:, अपने तरह का Ůथम Ůयास है जो रेरा अिधिनयम के Ůावधानो ंके तहत देश के िकसी भी 
राǛ Ȫारा पहली बार िकया जा रहा है। ऐसी पįरयोजनाओ,ं जो या तो Ŝकी Šई हœ या िजनका 
पंजीकरण समाɑ हो गया है या पंजीकरण रȞ कर िदया गया है, का शेष कायŊ का िवकास और 
िनमाŊण पूरा करना įरयल एːेट सेƃर के िलए एक पथ-ŮदशŊक कदम है। िनˣंदेह, ऐसी अटकी 
पįरयोजनाओ ंके पुनवाŊस से घर खरीदारो ंके िहतो ंकी रƗा होगी और उȅर Ůदेश के įरयल एːेट 
Ɨेũ मŐ िहतधारको ंका िवʷास बढ़ेगा। 


